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Ludia, ktori si odkapili byty
do osobného viastnictva, ne-
mysleli na to, Ze prevzali ma-
jetok, ktory potrebuje relativ-
ne nakladné opravy. Musia sa
tak staraf nielen o svoj byt,
ale aj o spolotné zariadenia
a priestory v dome, a tak si
najimaja spoloénosti, ktoré
im spravuj( majetok. Sprivca
viak musi s peniazmi viastni-
kov narabaf hospodarne, musi
kazdému domu vies( samo-

29 Viastnicisa
najcastejsie stazuju
na neschopnost
spravcu v dohod-
nutom ¢ase zabez-
pecit dodavatelske
sluzby.

Andrej Jurlkovié
spraveovskd spolodnost
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Majitel bytu ma zo zikona pravo nahliadat do dokumenticie, ktord sa tyka bytového domu. e swrmesion

Ako vymenit spravcu bytoveho domu?

statny tdet a nesmie penia-
ze minat na ni¢, ¢o so spra-
vou domu nestavisi, Uklada
mu to zikon.

Viastnici so spravcom uza-
tvaraji zmluvu. Podla nej si
spravca nemusi investicie do
urcitej viiky daf schvalif jed-
notlivo, Takd dohoda na jed-
nej strane umoznuje riesit
nalichavé problémy okamzi-
te, ale da sa aj zneuzit,

WViastnici sa najcastej-
Sie sfaZzuji na neschopnost
sprivcu v dohodnutom &ase
zabezpedil napriklad dodé-

Kazdy platok
Byvanie

vatelské sluzby. Dalej sa to
hlavne chyby vo vyhGétovani,
netransparentné nakladanie
s finanénymi prostriedka-
mi domu, predrazené sluz-
by," uvadza Andrej Jurikovi¢
zo spravcovskej spoloénosti
Spokojné byvanie. Zo zakona
ma viastnik privo nahliadat
do dokumenticie, ktord sa
tyka bytového domu. ,Zial,

nie vZdy je to tak,” kondtatu-
e Jurikovi¢. Vo vieobecnos-
ti sa za velky nedostatok po-
vazuje aj slabd komunikacia
spraveu s viastnikmi. K vyme-
ne spravcu ludi ¢asto vedie
aj jeho nedostupnost, najma
v pripade, ak ho nevyhnutne
potrebujii.

Nespokojni viastnici mou
podaf staZznost & reklamdciu
u svojho spraveu a on ma po-
vinnost odpovedat na ne. Co
viak v pripade, ak k naprave
nedojde?

Pokraovanie-s.18
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Ako vymenit
spravcu domu?
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Ak podla zakona sprivca re-
klamécie zamietne, ostiva je-
dine sid. Inou moZnosfou je
obrétif sa na Slovenski ob-
chodnit indpekciu, alebo ak
ide o teplo, na Slovensku
energeticki inpekciu. Lenze
tie mdzu kontrolovat iba dodr-
Ziavanie niektorych zikonov,
nemé&zu postihnif celd 3irku
problémov, ktoré v bytovom
dome mdZu vzniknir.

Na vykonanie kontroly na-
vyse nie je zikonom stanove-
né lehota, v akej sa musi uro-
bif. Viastnici bytov, ktori na
obchodnej indpekcii ete v jali
2009 reklamovali roéné vyaé-
tovanie za rok 2007 a 2008,
nemaji visledky kontroly do-
dnes. Slovenskd obchodnd
indpekcia pritom nevstupu-
je do zmluvnych vzahov me-
dzi spriavcom a viastnikmi. Ne-
kontroluje faktiry, iba z nich
cerpa Gdaje. Kto je nespokoj-
ny s vysledkom pripadne] kon-
troly, mée sa svojich priv do-
méhat na stide,

Stdtna encrgetickd inspek-
cia zas kontroluje dodrzia-
vanie zikonov pre dodavky

29 Kroje
nespokojny

s vysledkom
pripadnej kontroly,
maoZe sa svojich
prav domahat

na suide.

tepla na pripravu teplej vody
ana vykurovanie. M&Ze naria-
dif nidpravu, ale aj ulozit poku-
tu az do obdobia troch rokov
od porusenia zdkona, Majite-
lia, ktori sa na spravcu sfaZzo-
vali v septembri roku 2009,
dostali vysledky kontroly aZ
po roku. Hocl indpektori zis-
tili, Ze sprivca zdkon poru-
3l a vo vyictovani neuvadzal
celkovii cenu tepla pre dom,
nedozvedeli sa, aké dosledky
voti nemu indpektori vyvodi-
li a aka ma urobif ndpravu ani
¢i dostal pokutu.
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Ako vybrat dodavatela

Ziadny zakon nehovori o tom,
akym spdsobom sa maji vybe-
raf dodévatelia sluZieb a préic
pre bytovy dom. Sprévca ma
viak povinnos{ hospoddrit
s fondom previdzky, Gdrzby
a oprav tak, aby chrinil za-
ujmy vlastnikov. Ako vyzera
transparentnost v praxi? ,Na
vadSie prace mame svoju data-
bazu firiem, s ktorymi mame
dobré skisenosti. Vidy viak
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dévame aj samotnym vlastni-
kom moZnos( zasiahnut do vy-
berového konania prizvanim
firmy z danej oblasti, o ktorej
maji dobré referencie. Viber
konkrétneho dodavatela pre-
bieha bud na schodzi, alebo
pisomnym hlasovanim,* ho-
vori konatel spoloénosti Byt-
partner v Nitre Peter Dalos.
~Podla zmluvy na vykon
sprivy musi nis sprivea pred-
kladaf na prace nad 166 eur
(v niektorych zmluvich je tato
suma miniméalne upravend, na
zaklade Zelania vlastnikov)
viaceré cenové ponuky,
z ktorych si viastni-
ci vyberaji, Aj sami
vlastnici oslovuja
iné firmy, napriklad
s ktorymi mali dobré
~ skasenosti,” hovorf Pe-
ter Plavala, konatel spolod-
nosti Vasa spriva domu z Bra-
tislavy.

A Go v pripade, ked si sprav-
ca objednava sluzby firmy,
v ktorej je sam spoloénikom?
«Pokial je to pre bytovy dom
vyhodnejdie ako z externych
zdrojov, je to v poriadku. Ski-
senost u nadich kolegov v Nitre
je viak in4,” hovori Dalos.
LKonflikt ziujmov v tom nevi-
dim, nakolko spolotnosti nie
st financne, iba persondlne
prepojené. Aj toiba v osobéch
mna a mojej manZelky,“ hovo-
ri Plavala, ktor{ spoluvlastni
spravcovski spolodnost VSD
aj firmu Komplet, ktora sa za-
oberd opravou, Gdrzbou, re-
kondtrukciami a moderniza-
ciou inzinierskych sieti. .Skor
sa stretavam so skutodnosfou,
Ze viastnici st skdr radi tomu-
to prepojeniu. Mnohé roko-
vania, otazky a pripadné re-
klamicie vybavia rychlejsie
a efektivnejie,” doddva,
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Spravca domu je povinny

# hospodirits majetikom
viastnikov bytov
anebytovych priestorov
v dome s odbornou
starostivostfou v silade so

viastnikov a uprednostiovat
ich zéujmy pred viastnymi

+ zastupovafich pri vymahani
Skody, ktord im vznikla
Cinnostou tretich osdb alebo
tinnosfou viastnika

& vykondvat priva k majetku
viastnikov len v zdujme
viastnikav

+ sledovat Ghrady za pinenia
avhrady preddavkov do
fondu prevadzky, Gdriby
aoprav od viastndov
avymahat vznikmuté

poiiadanie nahliadnut do
dokladov tykajicich sa spravy
domu alebo cerpania fondu
oprav

+ zvolat schddzu vastnikov
podla potreby, nagnenj raz
Za rok, dlebo ked o to poliada

© vypractvat roény plin
oprav, ktory zohladni najma
opotrebenie materidlu a stav
spolomych &asti domu
aspoloénych zanadeni
domu a navrhadt vydku
wverby fondu oprav domuna

pohfadavok, ak je schvileny

nadpoloviinou vacliney

hixsov vietkych viastnikov
+ podat ndvrh na exekuéné

konanie

+ zabezpedovat vietky dalSie
Einnosti potrebné na radny
vykon spravy domu v silade
$0 2miuvou 0 vykone sprivy
astymto zakonom,
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. Priodvolavani sa
treba riadit zakonom

Kde a ako reklamovat sluzby spravcu

+ ak viastnik bytu &i
nebytowvého priestoru
nie je spokojny s Gstnym
vysvetlenim, poda spraveovi
pisomnd reklaméciu, o ktord
s opiera v datiom postupe

© reklamdciu vyGétovania
mozno zvydajne uplatnit do
15 alebo 30 dni

+ finanéné

ktor viastnici bytov

uzavreli so svojim sprévcom
+ sluzby spojené s uivanim

bytov a nebytovych

priestorov moino

reklamovat u sprévcu

a v Slovenskej obchodnej

indpekcii (iIba ak v dome nie
je zriadené spoledenstvo)

+ staZnosti na doddvky
tepla na vykurovanie
a pripravu teplej vody
a reklamacie nakladov
vybavuje peisludna Statna
energeticka inSpekcia

¢ viastnik bytu méZe podat
Zalobu na sid, ak nie je
spokojny s vyjadrenim
spravey alebo indpekcie

+ stavebné, remeselnicke,
opravérenské a Gdrzbarske
prace sa reklamujd bud
cez SOI, alebo sGdnou
cestou podanim Zaloby na
nedodrZanie zmiuvy o diele
alebo inej doddvatelskej
zmluvy

+ k podaniu treba
prilozit napriklad
képiu vyGtovania,
koredpondenciu, zmiuvu
© vykone spravy, zapisnicu
o rozhodnuti viastnikov
bytov a podobne

Spravcu si obyvatelia domu

| vyberaji. Ak s nim nie st spo-

kojni, mézu ho vymenif. Ak
chce, tak aj kazdé tri mesia-
ce. Podstata mnohych prob-
lémov je viak v tom, Ze vyme-
nu spriveu, tak ako vidinu
rozhodnuti za dom, schvalu-
je nadpoloviéna vicsina viast-

| nikov. Casto je viak také hla-

sovanie neredlne. Dévodov
je viacero: neziujem vlastni-

| kov, byty v prendjme, pripad-

ne zlé susedské vztahy. Inoke-
dy je problémom to, Ze dom
je privelky a daf dokopy po-
trebny pocet fudi na schidzu
je takmer nemozné.

Po novom sa mdzu odsi-
hlasovaf rozhodnutia v dome
aj pisomne a podla skisenos-
ti viacerych spravcovskych

| spolo¢nosti toto odstrinilo

takmer vietky problémy so
schédzami, Okrem jedného -
zikon neumoziuje pisomné
hlasovanie, pokial ide o zme-
nu spriveu.

~Mame viac skasenosti, ze
velki sprivcovia zneuZivaji
tito dieru v zikone,” upozor-
nuje Ing. Peter Dalos, konatel
spriveovskej spolocnosti Byt-
partner Nitra. ,Obyvatelia by-
tového domu boli nespokoj-
ni so spriavcom. Oslovili nasu
spolotnost uz v fase, ked sa
rozhodli skondif's nim zmluvu
a pozvali nis na schodzu, ktord
mala jediny bod programu: vi-
poved zmluvy o vikone spra-
vy. Prigiel aj riaditel povodnej
spravcovskej spolocnosti. Po
zisteni, Ze prisla nadpolovic-
nd vid3ina viastnikov bytov,
vyhlésil, Ze vysledok schodze
nebude akeeptovat, nakofko
schodzu zvolal zistupea viast-
nikov a nie spravea, Z pravne-
ho hladiska mal pravdu, aj ked
viac ako pif rokov dozadu si
bytovy dom takto zvolaval

hodla a v zmysle zikona po-
Ziadala sprivecu, aby v lehote
do 15 dni zvolal schodzu s bo-
dom programu: vypoved zmlu-
vy o vykone spravy, s tym, Ze
spriavecu Ziadali, aby schodza
bola zvoland so zaciatkom o 18,
hodine v priestoroch ich byto-
vého domu. Sprivea schbdzu
zvolal, ale nie 0 18., ale uz
0 16. hodine, a nie v priesto-
roch bytového domu, ale vo
viastnych priestoroch, Poza-
budol pritom, Ze podla ziko-
na md uprednostiovat ziujmy
viastnikov pred svojimi. Zakon
viak nestanovuje, kde a o kol-
kej mé schddzu zvolat,” kon-
Statuje Dalos.
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Mate problém?
Pravda vam
poradi!

Pifte ndmna
. pravda@pravda.sk alebo
na adresu Dennik PRAVDA,
Trnavska cesta 39/A,
83104 Bratislava.
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schidze a spravea ich akcepto-

val,” opisuje svoje skiisenosti. Tému Byvanie pripravila:
Nakoniec sa na schddzi nadpo- Zora Handzové
Joviéna vacsina vlastnikov do-

INZERCLA

bunky vitho tels

predpiu

Pocitujete opakované stavy Gnavy a celkovej slabosti?
Koenzym BioActive Q10-Uniquinol predstavige aktivovan energiu pre

Novinka od spolodnosti Pharma Nerd Dansko predstavuje pripeavok, ktory
obdahuje u? aktivované formu koenzymu Q0. Je idediny pre pacentov
s chronickymi ochoremami ako si pacienti so srdcovym ¥

a diabeticl, fadl vo vySices veku a iportoveor. Presena na aktivnu formu ul
nie je potrebnd, peetode koenzym BioActve Q10 Uniquingd sa mble priamo
vitrebat do tela, (o prindta vyssi Glinok a rychie dopinenie energie
BioActive Q10-Uniquinct dostanete v katdej lekirni aj bez lekisshehe
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